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ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO DE BEM PUBLICO, DE UM
BARRACAO COM AREA TOTAL DE 1.994,37 M? E AREA CONSTRUIDA DE 1.600,00 M?, QUE SERA
DESTINADO A INSTALAGAO DE ESTABELECIMENTO EMPRESARIAL CUJA FINALIDADE SEJA A
PRODUGCAO INDUSTRIAL, SITUADO NA RUA JOSE PRAXEDES, N2 291, BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL
1, CEP 17450-360

DATA DE ELABORACAO: 07/02/2025

e Observagoes Iniciais:

Conforme disposto na Lei Federal n?. 14.133/2021 as contratacBes publicas devem ser
precedidas de Estudos Técnicos Preliminares (ETP’s).

A elaboracgdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do planejamento de
uma contratacdo (planejamento preliminar) e tem como objetivo assegurar a viabilidade técnica e
econOmica da contratacdo e embasar o termo de referéncia/projeto basico/plano de trabalho, que
somente sera elaborado se a contratagdo for considerada viavel.

Objetivando subsidiar a elaboracdo do ETP é importante examinar os normativos (normas,
regras, preceitos e legislacbes) que disciplinam os materiais/equipamentos/servicos a serem
contratados, de acordo com a sua natureza, além de analisar as contrata¢des anteriores do mesmo
objeto, a fim de identificar as inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento da contratagao,
selecdo do fornecedor e execugdo do objeto.

UNIDADE SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Governo.
1. OBJETO

O OBJETO DO PRESENTE ESTUDO E A ESCOLHA DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA A CONCESSAO
DO DIREITO REAL DE USO DE BEM PUBLICO, DE UM BARRACAO COM AREA TOTAL DE 1.994,37 M2 E
AREA CONSTRUIDA DE 1.600,00 M?, QUE SERA DESTINADO A INSTALAGAO DE ESTABELECIMENTO
EMPRESARIAL CUJA FINALIDADE SEJA A PRODUGAO INDUSTRIAL, SITUADO NA RUA JOSE PRAXEDES,
N2 291, BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL I, CEP 17450-360, LOCALIZADO NA CIDADE DE GALIA-SP,
MEDIANTE PROCEDIMENTO LICITATORIO NA MODALIDADE LEILAO, TENDO COMO CRITERIO OBJETIVO
DE JULGAMENTO O DE MAIOR VANTAJOSIDADE A ADMINISTRACAO PUBLICA, DENTRE OS QUAIS
AQUELE QUE OFERECER MAIOR LANCE E MANTER O NUMERO MINIMO DE EMPREGOS DURANTE A

VIGENCIA DO CONTRATO.
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2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DO OBJETO

A concessdo do direito real de uso de bem publico destina-se a instalacdo de estabelecimento
empresarial cuja finalidade seja exclusivamente a producdo industrial. E importante frisar que a
administracdo publica, dentre suas atribuicdes, possui o dever Constitucional de fomentar a ordem
econdmica, fundada na valoriza¢do do trabalho e na livre iniciativa, prevista no art. 170 da Constituicdo
Federal, garantindo a gera¢do de empregos e renda a populagdo, bem como constituindo receita para
o Municipio. As concessdes dos bens imdveis serdo realizadas por meio da modalidade leildo, do tipo
maior lance ou oferta, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Poderdo participar do processo licitatério na modalidade leildo, qualquer pessoa juridica, exceto
empresas reunidas em consoércio e Pessoas Juridicas que tenham como membro de diretoria
funcionarios desta Administracdo Publica, de acordo a determinacdo da Lei n® 14.133/2021.

A forma de pagamento do valor da concessao do direito real de uso de bens imdveis deve ser a vista.

O prazo para o pagamento do valor de arremate sera de 15 (quinze) dias, contados da notificacdo do
licitante vencedor pelo municipio de Galia-SP, para assinatura do contrato administrativo.

O leildo sera realizado na modalidade eletronica.

Encerrado o processo licitatério com o devido pagamento do valor de arremate, o licitante declarado
vencedor sera convocado para firmar o CONTRATO DE CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO DE BEM
IMOVEL, que terd vigéncia de 05 (cinco) anos, prorrogéveis por mais 05 (cinco) anos, a partir da posse
do concessiondrio no imével.

Por fim, o processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado pelo Prefeito Municipal,
nomeado como Leiloeiro Administrativo, nos termos do art. 31, caput da Lei n? 14.133/2021, sendo
menos custoso para o municipio, pois ndo ha a necessidade na contratacdao de um Leiloeiro Oficial.

DAS OBRIGAGCOES DA EMPRESA VENCEDORA:

3.1. Utilizar a area cedida, exclusivamente na finalidade industrial definida em seu contrato social, ndo
podendo subloca-lo ou utiliza-lo de forma diversa;

3.2. Obter licengas, alvards, autorizagOes etc, junto as autoridades competentes, necessarias ao
funcionamento da atividade a que a concessdo de uso se destina;

3.2.1. Obter o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), empregando e instalando toda a
infraestrutura necessaria para obtencdo da licenca;
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3.2.2. Instalar e adequar toda a parte elétrica necessdria ao imdvel publico para que se adeque a
atividade empresarial da licitante vencedora;

3.3. Comprovar no prazo maximo de 10 (dez) dias a gera¢dao de empregos minimos a ser definida em
Termo de Referéncia e contrato, através de apresentacdo das cdpias das Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS), sob pena de revogacdo do instrumento contratual;

3.4. Manter em dia e atualizados todos os encargos trabalhistas e sociais de seus empregados;

3.5. Zelar pela estrutura fisica, elétrica e hidraulica do imdvel, devendo restitui-lo, salvo desgaste
natural, da mesma forma como recebido, além de zelar pela higiene do local;

3.6. Arcar com o pagamento de todas as despesas hodiernas do imdvel, tais como agua, luz,
manutencdo elétrica e de encanamento e manutengdo em geral;

3.7. Cumprir as obrigac¢des legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis
e comerciais que onerem a atividade vinculada a mencionada concessdo de direito real de uso,
eximindo a Administragdo Publica Municipal de quaisquer dessas responsabilidades;

3.8. Apresentar a Administracdo Publica Municipal, sempre que solicitado, as certidées de
regularidade fiscal, federal, estadual e municipal, além de comprovar o registro dos empregados,
recolhimentos previdencidrios e de FGTS.

3.9. Nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou de menor
de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei
n? 9.854/1999, regulamentada pelo Decreto n? 4.358/2002);

3.10. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condig¢Oes de habilitagao e qualificacdo exigidas para definigdo do seu nome como beneficiaria
da indicada da concessao de direito real de uso do bem publico;

3.11. N3o usar o nome da PREFEITURA MUNICIPAL DE GALIA para aquisi¢io de bens, assim como para
contratar servigos;

3.12. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados,
dolosa ou culposamente, a Administracdo Publica Municipal ou a terceiros, por acdo ou omissdo de
seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes;

3.13. Permitir que a Administracdo Publica Municipal realize as a¢des de fiscalizacdo da execu¢do do
Contrato e acolher as observagdes e exigéncias que por ela venham a ser feitas;

3.14. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacGes
assumidas, sem a prévia autorizacdo da Administragdo Publica Municipal;

3.15. Nao efetuar nenhuma alteragdo ou reforma ao prédio, sem a prévia e expressa autorizagao da
Administracdo Publica Municipal e uma vez autorizada pelo Setor de Engenharia, toda e qualquer
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benfeitoria realizada no imével pela empresa vencedora, ainda que voluptudria, ficardo incorporadas
ao bem, independentemente de qualquer indeniza¢cdo ou contraprestacdo por parte do Poder Publico
cedente;

3.16. Cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos, bem como aqueles aos quais se
vincule por meio da sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugado do objeto;

3.17. A pessoa juridica devera comprovar ser origindria do municipio de Galia-SP, ou possuir sede ou
filial no mesmo municipio, em atenc¢do ao fomento do desenvolvimento econdmico e social local, bem
como o desenvolvimento nacional sustentavel nos termos da Lei n2 14.133/2021.

3.18. Ndo executar qualquer altera¢do ou acréscimo nos fornecimentos dos objetos contratados sem
autorizacao escrita da Concedente;

3.19. A Empresa vencedora é vedado, sob as penas da Lei, prestar quaisquer informagdes a terceiros
sobre a natureza ou o andamento dos fornecimentos objeto deste Contrato, bem como divulgar,
através de quaisquer meios de comunica¢do, dados e informes relativos aos mesmos, a tecnologia
adotada e a documentacdo envolvida, salvo por expressa autorizacdo da Administracdo Publica
Municipal;

3.20. Ndo manter instalagdes que possam causar, de alguma forma, polui¢do visual ou que
comprometam, a seguranca dos veiculos, dos pedestres e usuarios;

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O valor venal do imével é de RS 236.552,27 (duzentos e trinta e seis mil, quinhentos e cinquenta e dois
reais e vinte e sete centavos), conforme certiddo emitida pelo Setor de Tributagao.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A estimativa de contratacdo é de 01 (uma) pessoa juridica para a instalacdo de estabelecimento
empresarial cuja atividade seja industrial e/ou produg&o.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O lance minimo do leildo para aquisicdo da concessao do direito real de uso do imével reside em 3 %
(trés por cento) do valor venal do imével de RS 236.552,27 (duzentos e trinta e seis mil, quinhentos e
cinquenta e dois reais e vinte e sete centavos), sendo o valor minimo de lance de RS 7.096,56 (sete
mil, noventa e seis reais e cinquenta e seis centavos).
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7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Este Estudo Técnico Preliminar visa, sobremaneira, analisar e escolher qual a solugdo que melhor
responde as necessidades, sob os aspectos legais, técnicos, econémicos e ambientais em relacdo a
finalidade do instrumento. A concessao de direito real de uso de bem publico objeto deste estudo visa
atender demanda da Administracdo Publica Municipal, a fim de propiciar o funcionamento de
estabelecimento empresarial, fomentando a economia local de Galia, além de fomentar a ordem
econdmica, garantindo a gera¢do de empregos e renda a populag¢do, bem como constituindo receita
para o Municipio. A empresa ganhadora devera realizar investimentos iniciais como benfeitorias, além
de manter em dia e atualizados todos os encargos trabalhistas e sociais de seus empregados, zelar pela
estrutura fisica, elétrica e hidraulica do imdvel, apresentar ao Concedente, sempre que solicitado, as
certidées de regularidade fiscal, federal, estadual e municipal, além de comprovar o registro dos
empregados, recolhimentos previdenciarios e de FGTS, arcar com todas as despesas hodiernas do
imovel (agua, luz, manutencdo elétrica e de encanamento e manutencdo em geral), sendo de inteira
responsabilidade da empresa vencedora, ndo podendo sublocar ou utilizar o imével publico de forma
diversa.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A realizacdo da licitacdo sera em relagdo a apenas um objeto, tendo em vista que este se caracteriza
em uma concessao de direito real de uso de um Unico bem publico. Dessa forma, considerando que
existem especificacbes técnicas sobre o objeto, hd impedimento para que o fornecimento seja
realizado por diferentes licitantes.

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

Nao se aplica.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a sele¢do da proposta apta a gerar a
contratacdo mais vantajosa para o Municipio. Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento ison6mico
entre os licitantes, bem como a justa competi¢cao. Ainda, com a contratacdo, o Municipio busca
fomentar a ordem econémica, fundada na valoriza¢cdo do trabalho e na livre iniciativa, prevista no art.
170 da Constituicdo Federal, garantindo a gera¢do de empregos e renda a populacdo, bem como
constituindo receita para o Municipio. Por fim, o interesse publico é indiscutivel neste caso, uma vez
que atraird recursos para o Municipio, proporcionando mais investimentos e promovendo o
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desenvolvimento econdmico e social. O valor arrecadado podera ser investido em benfeitorias no
préprio imével.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

A demanda serd acompanhada por esta Secretaria Municipal de Governo, ora Requisitante e
responsavel pela contratacdo, devidamente capacitada para tomar as providéncias necessarias e
possiveis para o sucesso da contratacdo e para promover eventuais diligéncias no intuito de garantir a
qualidade de todo o fluxo da contratacdo publica.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Conforme a Lei 14.133/2021, em seu art. 18. § 12. XIl — “descri¢éio de possiveis impactos ambientais e
respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando
aplicdvel”. O objeto a ser licitado consiste na concessdo de direito real de uso de bem publico destinado
a instalacdo de estabelecimento empresarial cuja atividade seja industrial. Portanto, devera ser
observada toda legislacdo e/ou normas de 6rgdos de vigilancia sanitaria estaduais, distrital e municipais
e demais instrumentos normativos aplicaveis.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Ante todo o exposto, levando em consideracdo a razoabilidade e a viabilidade técnica, socioeconémica
e ambiental da contratagao, bem como a gera¢do de emprego e renda ao municipio, justificadas com
base nos elementos colhidos durante o estudo técnico preliminar, declaro que a contratacao pleiteada

é absolutamente vidvel, atendendo a Administra¢do Publica de forma satisfatéria.

14. GESTOR E FISCAL

14.1. GESTOR: Humberto Zaninoto Maldonado
14.2. FISCAL: Valéria Chiareli Cizotto

Galia, 07 de fevereiro de 2025.

Humberto Zaninoto Maldonado

Secretdrio Municipal de Governo
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